1. Prenajimatel’

2. Ndjomca

uzatvaraju tuto zmluvu o najme v zmysle zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov a Zmluvy o prevode privatizovaného majetku na mesto Trnava
uzatvorene] medzi Fondom nédrodného majetku SR, Drieniova ¢. 27, Bratislava a mestom
Trmava zo dna 17.12.2002 a na zaklade uznesenia Mestskej rady mesta Trnava ¢. 581/2018
zo dna 29.10.2018.

1. Mesto Trnava je podla vypisu Okresného uradu Trnava, katastrdlneho odboru vlastnikom

nehnutelnosti  Mestska poliklinika, Starohdjska ¢. 2 v Trnave, s. &. 6755, katastrdlne

ZMLUVA O NAJME ¢&. 338

CL1
Zmluvné strany

Stredisko socidlnej starostlivosti

sidlom: V1. Clementisa 51, 917 01 Trnava

v zastupeni: JUDr. Vlastimil O¢ends — riaditel’ SSS
ICO: 17639760

IC pre DPH: SK2021176245

DIC: 2021176245

Bankové spojenie: VUB Trnava,

C. 6. IBAN: SK2602000000000064833212

BIC : SUBASKBX

a

Janec-dental s. r. o.

So sidlom: Bohdanovce nad Trnavou 317, 919 09 Bohdanovce
nad Trnavou

v zastipeni: MDDr. Jaroslav Janec

ICO: 50 429 795

DIC: 212 031 9201

Bankové spojenie: Slovenska sporitelna, a.s.

C. u. IBAN: SK1109000000005117299213

BIC: GIBASKBX ‘

Vypis z Obchodného registra Okresného sudu Trnava
Oddiel: Sro

Vlozka ¢islo: 38119/T

Cl2
Uvodné ustanovenia

uzemie Trnava, parc. €. 5680/206-218, parc. €. 5671/222-225.

2. Stredisko socialnej starostlivosti ako prispevkova organizéacia mesta Trnava - prenajimatel
je na zdklade uznesenia Mestského zastupitel'stva mesta Trnava ¢. 105/2003 zo dna

24.06.2003 spravcom nehnutel'nosti Mestska poliklinika, Starohdjska €. 2, Trnava.



o

Najomcea je poskytovatel'om zdravotnej starostlivosti.

CL3
Predmet a i¢el najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ prenechd najomcovi na uzivanie v objekte
Mestskej polikliniky, Starohdjska & 2 v Trnave ticto priestory: (Cisla miestnosti su
uvedené pol'a vykresovej dokumentacie)

Blok C, prizemie, m. &.5 -7 0 vymere 37.44 m?
Spolu s vymerou 37,44 m?

Ndjomea uZiva prenajaty priestor za u¢elom poskytovania zdravotnej starostlivosti —
zubna ambulancia.

Prenajimatel’ odovzdal najomcovi nebytové priestory, fyzicky pisomnym protokolom
o0 odovzdani a prevzati nebytovych priestorov do uzivania.

CL 4
Niajomné a thrady za sluzby

Najomné je stanovené na zdklade cenovej ponuky a Vseobecne zévizného nariadenia
Mesta Trnava &. 456 o uréeni obvyklého ndgjomného za prendjom nebytovych priestorov
vo vlastnictve mesta Trnava v sume 31,50 eur/m?/rok.

Najomea sa zavizuje platit’ za uzivanie prenajatého priestoru ndgjomné a zalohové platby
za sluzby ad’aldie ¢&innosti stvisiace so spravcovstvom objektu, ktor¢ zabezpetuje
prenajimatel’.

Prenajimatel’ prenechava nijomcovi na uzivanie v objekte Mestskej polikliniky pomerna
tast’ spolonych priestorov, ktord sa najomcovi osobitne nevyélenuje vo vymere
3744m* x 0,9 = 33,70 m?

V stvislosti s ndgjmom a uzivanim priestorov prenajimatel’ poskytuje ndjomcovi sluzby
adaldie &innosti, sivisiace so spravcovstvom prenajat¢ho priestoru i spoloénych
priestorov Mestskej polikliniky, Starohdjska ¢. 2:

dodavku tepla

dodavku teplej vody

dodavku studenej vody

dodavku elektrickej energie
dodavku zemného plynu
telefonneho spojenia cez telefénnu Gstrediiu a obsluha ustredne
odvoz komunalneho odpadu
uzivanie vytahu

odvod dazd'ove] vody

deratizacia, dezinsekcia, dezinfekcia
informatorska a strazna sluzba



10.

a)

b)

udrzba spoloénych priestorov
iné sluzby na ziklade dohody

Najomea sa zavizuje platit’ ndjomné a zilohové platby prenajimatelovi za uZivanie
prenajatého priestoru mesa¢ne na zaklade splatkového kalendéara prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 0,1 % zo splatnej sumy za kazdy
deii omeskania najomcu s platenim ndjomného a zélohovych platieb podla splatkového
kalendéra.

Vyuctovanie ndkladov za sluzby, ktoré vznikli uZivanim priestorov v priebehu
zuctovacieho obdobia, t.j. od 1.1. do 31.12. daného roka zasle prenajimatel’ ndjomcovi do
30 dni po doruteni ro¢ného vyudtovania dodavatelmi sluzieb prenajimatel'ovi.
Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajice z vyuctovania st splatné do 15 dni od doru¢enia
vylctovania ak sa zmluvné strany nedohodnt inak.

Prenajimatel’ je opravneny zmenit' vysku najomného ako i zalohovych platieb za sluzby,
ak je preto dévod vyplyvajuci zo zmeny danej osobitnym V3eobecne zaviznym
nariadenim mesta Trnava, alebo podl'a rozhodnuti cenovych orgdnov, alebo ak sa zmeni
rozsah alebo kvalita poskytovania sluzieb.

Néjomea hradi po ukonéeni najmu alikvotni ast thrady podl'a ods. 2 tohto ¢lanku za
uzivanie prenajatého priestoru az do doby zapisni¢ného odovzdania prenajatého priestoru
prenajimatel’ovi.

Nijomea je povinny nahlasit prenajimatelovi initalovanie kazdého elektrického
spotrebica, ktory instaluje v prenajatych priestoroch a zvySenie poltu pracovnikov
pracujucich v predmete ngjmu nad dve osoby.

CL5
Doba najmu

Ndajomny vztah vznikd diiom zacatia prevadzkovania zdravotnickeho zariadenia
uvedeného v pravoplatnom rozhodnuti Trnavského samospravneho kraja o poskytovani
zdravotnej starostlivosti pre Janec-dental s. r. o., najneskor od 01.02.2019 a uzatvara sa na
dobu neur¢itt s nasledovnymi podmienkami:

Prenajimatel’ méZe pisomne vypovedat’ zmluvu s vypovednou lehotou:

1 mesiac, ak

- ndjomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou

- ndjomca neprevadzkuje v prenajatych priestoroch &nnost  zdravotnickeho
zariadenia v stlade s uzatvorenou zmluvou

- ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok

- ndjomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho &ast do podndjmu bez suhlasu
prenajimatel’a

- najomca strati sposobilost’ prevadzkovat’ &innost, na ktord si nebytovy priestor
najal

3 mesiace, ak



- najomca viac ako 1 mesiac meska s platenim ndjomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s ndgjmom, po lehote splatnosti faktary
c) 6 mesiacov, ak
- bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenich stavby, ¢o brani uZivat
nebytovy priestor

Néjomca méze pisomne vypovedat” zmluvu s vypovednou lehotou:

a) 1 mesiac, ak
- prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z § 5 ods. 1 zédk. &
116/1990 Zb.
b) 3 mesiace, ak
- nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohovorené

uzivanie

Vypovednd lehota zadina plynat od prvého diia nasledujiceho mesiaca po jej pisomnom
doruceni.

Ukoncenie najomného vztahu méze byt' i vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran.

CL6
Priava a povinnosti

I. Ndjomca je oprdvneny uZivat prenajaty priestor (predmet zmluvy) len s cielom
prevadzkovania €innosti v sulade s ¢lankom 3, bod 2 tejto zmluvy.

2. Najomca nie je opravneny prenechat’ prenajaty predmet-ndjmu, do podndjmu tretej osobe
bez pisomného sthlasu prenajimatel’a.

3. Néjomca je povinny zabezpedit udrZiavanie nebytového priestoru po strinke
protipoziarnej ochrany, bezpe¢nosti zdravia pri praci a hygieny a znasat vSetky Skody,
ktoré vznikli porusenim tychto povinnosti.

4. Najomca mdZe do odpadovych ko¥ov, resp. kontajnerov ukladat’ len bezny komunalny
odpad. Na zber odpadu, na ktory sa vztahuje osobitny reZim (napr. pouzity zdravotnicky
materidl, biologicky materidl, chemikalie, jedy apod.) si najomnik uzatvori zmluvu
o zbere so 3pecializovanou firmou na tento odpad na vlastné néaklady. Prenajimatel” ur¢i
priestor, do ktorého sa budu ukladat’ vrecia so $pecialnym odpadom.

5. Akékol'vek stavebné tpravy, zasahy do rozvodu elektrickej energie, vody a tstredného
kurenia, m6ze najomca robit len s pisomnym sthlasom prenajimatel’a.

6. Najomca je povinny si zabezpeGovat drobné opravy sanitarnych zariadeni, elektrickych
zariadeni, udrzbu okien, dveri, kovani, zamkov, roliet a podlah v prenajatom priestore na
vlastné ndklady ako i bielenie stien a obnovu naterov v sulade s § 5, ods. 3 zdkona
¢. 116/1990 Zb..

7. Prenajimatel’ poisti budovu proti Zivelnym pohromam. Najomca si podla vlastného
uvazenia mdze poistit’ svoj majetok na vlastné naklady. Prenajimatel’ nezodpoveda za
Skody na majetku ndjomcu z titulu poskodenia, zniCenia alebo odcudzenia hnutelnych
veci vo vlastnictve alebo drzbe ndjomcu vnesenych do nebytovych priestorov.
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Néjomea a osoby v pravnom vztahu k ndgjomcovi maju pravo uzivat' v rozsahu potrebnom
na ulely neruSeného vykonu prav ndjmu aj spolo¢né priestory a zariadenia objektu
Mestska poliklinika (socidlne zariadenia, vytahy, apod.).

Prenajimatel’ ma pravo kontroly v prenajatych priestoroch s cielom preverenia ich stavu
z hl'adiska technického, ako aj ich vyuZitia v silade s podmienkami tejto zmluvy.

Upratovanie spolo¢nych priestorov sa bude realizovat’ podl'a jednotného rezimu platného
pre celi budovu Mestskej polikliniky, ¢o je ndjomca povinny akceptovat’ uzatvorenim
zmluvy na upratovanie so spolognostou zabezpecujiicou upratovanie v Mestskej
poliklinike.

Ndjomca je povinny v pripade technickych porich na rozvodoch UK, TUV, SV alebo
elektrickej instaldcie okamZite upozornit' prenajimatela na ich vyskyt, aby sa v¢asnym
odstranenim predislo vzniku $kod, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

Zavedenie vlastnej telefonnej linky si ndgjomca zabezpe®i na vlastné naklady. PouZitie
telefonneho spojenia cez telefonnu ustrediiu zabezpedi prenajimatel’ prostrednictvom
prevadzkovatela telefonnej tstredne.

Ndjomca je povinny riadne a v¢as platit’ ndgjomné a zalohové platby za sluzby suvisiace
s uzivanim prenajatého priestoru. Zalohové platby budi zuétované podla skutodnej
spotreby v prenajatom nebytovom priestore a spolonych priestorov Mestskej polikliniky.
Nédjomca berie na vedomie, Ze pomerové merace SV, TUV a elektrickej energie su
pomerovymi mera¢mi a nie fakturaénymi.

Ndjomea je povinny ku ditu skonlenia najmu odovzdat prenajimatelovi osobne
zapisnitne prenajaty priestor, v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie
aké je obvyklé pri riadnom uzivani a udrzbe.

Akdkol'vek zmena v osobe najomcu, vratane pravneho nastupnictva (napr. predaj
podniku) musi byt schvalena prisluinym organom mesta. Ndjomca je povinny pisomne
oznamit’ prenajimatel'ovi zmenu v sidle spolo&nosti, zmenu konatel'a alebo zmenu ¢isla
bankového ctu do 15 dni od schvilenia zmeny.

CL7
Osobitné dojednania

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade skon&enia najmu, najomca suhlasi s exekuciou
vypratanim nebytového priestoru na svoje ndklady, ak neodovzdd nebytovy priestor
najneskor v posledny den vypovednej lehoty.

a/ Titulom pre exekuciu bude notarska zépisnica podl'a § 45 ods. 2 pism. ¢) zékona ¢.
233/1995 Z. z. Exeku¢ného poriadku, ktord bude obsahovat’ vyhldsenie najomcu, 7e v
pripade neuhradenia dlZnej ¢iastky na ndgjomnom a ukonéenia najmu, najomca suhlasi s
vykonanim exekicie vypratanim z nebytovych priestorov na jeho naklady.



b/ Ndjomca je povinny predloZit’ notarsku zapisnicu podl'a ods. 1 pism. a) tohto ¢lanku aj
pri zmene predmetu najmu.

2. Néjomea je povinny dorugit’ notarsku zapisnicu k tejto zmluve prenajimatel'ovi najneskor
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do 14 dni od vzniku najomného vztahu.

CL 8
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisania zmluvnymi stranami. Tato zmluva
nadobuda u¢innost’ diiom nasledujicim po zverejneni na webovom sidle Strediska
socidlnej starostlivosti. T4to Zmluva bola zverejnena dria “""'2"3""‘11“"2018

Zmluvné strany méZu menit obsah tejto zmluvy a prijimat’ dodatky k tejto zmluve len
pisomne, po vzdjomnej dohode.

Do nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy st ucastnici Zmluvy viazani prejavmi svojej vole.

Ak ndjomca notarsku zapisnicu nepredloZi v lehote dohodnutej v ¢1. 7, bod 2 tejto zmluvy,
prenajimatel’ odstupuje od zmluvy a zmluva sa od zagiatku rusi.

Zmluva je vyhotovens v Styroch exemplaroch, z ktorych zmluvné strany obdrzia po dvoch
exemplaroch.

Néjomea suhlasi, 7e pisomna dokumentacia odosiclana prostrednictvom postového
podniku v suvislosti s najomnym vztahom odoslana prenajimatelom ndjomcovi na adresu
uvedent v zahlavi tejto zmluvy bude povaZovana za' dorutent diiom prevzatia alebo
tretim difom nasledujucim po dni vratenia zdsielky prenajimatel’ovi.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tato zmluvu precitali, obsahu porozumeli ana znak
sthlasu ju vlastnoruéne podpisali.

JUDr. Viastimil (Jéenss _Janec-dental S. T. 0.
riaditel’ SS MDDr. Jaroslav Janec - konatel’
prenajimatel’ najomca



