ZMLUVA O NAJME

ClL1
Zmluvné strany

1. Prenajimatel’ g Stredisko socidlnej starostlivosti
sidlom: VI. Clementisa 51, 917 01 Trnava
v zastupeni: JUDr. Vlastimil O¢ends — riaditel’ SSS
ICO: 17639760
IC pre DPH: SK2021176245
DIC: 2021176245
Bankové spojenie: VUB Trnava,
C. 0. : 64833-212/0200

2. Ndjomca : Dr. Guba, s.r.o.
So sidlom: Hornopoto¢na 16, 917 01 Trnava
v zastupeni: MUDr. DuSan Guba, PhD.
ICO: 46497269
DIC: 2023479414
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
C. 0. IBAN: SK5311000000002920870534
BIC: TATRSKBX
Vypis z obchodného registra Okresného sidu Trnava
Oddiel: Sro
Vlozka ¢islo: 28823/T

uzatvéraju tuto zmluvu o ndjme v zmysle zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov a Zmluvy o prevode privatizovaného majetku na mesto Trnava
uzatvorenej medzi Fondom narodného majetku SR, Drienova ¢. 27, Bratislava a mestom
Trnava zo dna 17.12.2002 a na zadklade uznesenia Mestskej rady mesta Trnava €. 38/2015
zo dna 17.03.2015.

ClL2
Uvodné ustanovenia

1. Mesto Trnava je podl'a vypisu Okresného uradu Trnava, katastralneho odboru vlastnikom
nehnutelnosti zapisanej na LV ¢. 5000 — budova Zdravotného strediska, Mozartova ¢. 3,
Trnava, parcelné ¢islo 1635/91, stipisné Cislo 5906.
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Stredisko socidlnej starostlivosti Trnava ako prispevkova organizacia mesta Trnava je na
zéklade uznesenia Mestskej rady mesta Trnava ¢. 633/2002 spravcom nehnutelnosti
Zdravotné stredisko, Mozartova ¢. 3, Trnava.

. Ngjomca je poskytovatel'om zdravotnej starostlivosti.

CL3
Predmet a ucel najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ prenechd nadjomcovi na uzivanie v objekte

Zdravotného strediska, Mozartova ¢. 3 v Trnave tieto priestory: (Cisla miestnosti su
uvedené pola vykresovej dokumentacie)

prizemie, m. €. 16,17,18.23.28.29,30,31.32 o vymere 101,05 m*
Spolu s vymerou 101,05 m*

Néjomca uziva prenajaty priestor za ucelom poskytovania zdravotnej starostlivosti -
v odbore chirurgia, plasticka chirurgia.

Prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi nebytové priestory, fyzicky pisomnym protokolom

o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov do uzivania.

ClL 4
Najomné a uhrady za sluzby

Néjomné je stanovené na 31,60 eur/m’/rok, ktoré je prenajimatel opravneny upravit’
v pripadoch a spdsobom stanovenym v ¢l. 7 VSeobecne zavdzného nariadenia Mesta
Trnava ¢. 241 oureni obvyklého nidjomného za prendjom nebytovych priestorov vo
vlastnictve mesta Trnava v zneni neskorsich zmien

Néjomca sa zavézuje platit’ za uzivanie prenajatého priestoru ngjomné a zélohové platby
za sluzby adalSie Cinnosti stvisiace so spravcovstvom objektu, ktoré zabezpeduje
prenajimatel’.

V stvislosti s ndgjmom a uzivanim priestorov prenajimatel’ poskytuje ndjomcovi sluzby
a d’alSie ¢innosti, siivisiace so spravcovstvom objektu:

dodévku tepla

dodavku teplej vody

dodavku studenej vody

dodavku elektrickej energie

odvoz komundlneho odpadu
uZivanie vytahu

odvod dazd’ovej vody

deratizacia, dezinsekcia, dezinfekcia
iné sluzby na zéklade dohody



a)

b)

Ngjomca sa zavédzuje platit’ ngjomné a zalohové platby prenajimatelovi za uZivanie
prenajatého priestoru mesacne na zéklade splatkového kalendara prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 0,1 % zo splatnej sumy za kazdy
den omeskania ndjomcu s platenim nijomného a zélohovych platieb podl'a splatkového
kalendéra.

Vyuctovanie nakladov za sluzby, ktoré vznikli uzivanim priestorov v priebehu
zuctovacieho obdobia, t.j. od 1.1. do 31.12. dané¢ho roka zasle prenajimatel’ ndjomcovi do
30 dni po dorufeni ro¢ného vyuétovania dodavatelmi sluzieb prenajimatelovi.
Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajice z vyt¢tovania su splatné do 30 dni od dorucenia
vyuétovania ak sa zmluvné strany nedohodnt inak.

Prenajimatel’ je opravneny zmenit' vysku ngjomného ako i zdlohovych platieb za sluzby,
ak je preto dovod vyplyvajuci zo zmeny danej osobitnym VSeobecne zavdznym
nariadenim mesta Trnava, alebo podl'a rozhodnuti cenovych organov, alebo ak sa zmeni
rozsah alebo kvalita poskytovania sluzieb.

Néajomca hradi po ukonéeni najmu alikvotnu Cast’ thrady podla ods. 2 tohto ¢lanku za
uzivanie prenajatého priestoru az do doby zapisniéného odovzdania prenajatého priestoru
prenajimatelovi.

Néjomca je povinny nahlasit’ prenajimatelovi inStalovanie kazdého elektrického
spotrebic¢a, ktory inStaluje v prenajatych priestoroch azvySenie poctu pracovnikov
pracujucich v predmete najmu nad dve osoby.

CL5
Doba najmu

Najomny vztah vznikd driom zalatia prevadzkovania zdravotnickeho zariadenia
uvedeného v pravoplatnom rozhodnuti Trnavského samospravneho kraja o poskytovani
zdravotnej starostlivosti pre Dr. Guba, s.r.o0. najneskor do 01.05.2015 a uzatvéra sa na
dobu neur¢itu s nasledovnymi podmienkami:

Prenajimatel’ m6ze pisomne vypovedat’ zmluvu s vypovednou lehotou:

1 mesiac, ak

- naomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou

- niomca neprevadzkuje v prenajatych priestoroch <¢innost’ zdravotnickeho
zariadenia v sulade s uzatvorenou zmluvou

- najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok

- najomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho Cast’ do podndjmu bez suhlasu
prenajimatel’a

- ndjomca strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktort si nebytovy priestor
najal

3 mesiace, ak

najomca viac ako 1 mesiac meska s platenim najomnécho alebo za sluzby, ktorych
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poskytovanie je spojené s najmom, po lehote splatnosti faktiry
c) 6 mesiacov, ak
- bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenéach stavby, ¢o brani uzivat
nebytovy priestor

Néajomca moze pisomne vypovedat’ zmluvu s vypovednou lehotou:

a) 1 mesiac, ak
- prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z § 5 ods. 1 zak. ¢.
116/1990 Zb.
b) 3 mesiace, ak

- nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie

Vypovedna lehota za¢ina plynut’ od prvého dna nasledujuceho mesiaca po jej pisomnom
doruceni.

Ukoncenie najomného vztahu mdze byt i vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych strén.

ClL6
Prava a povinnosti

1. Najomca je opravneny uZivat prenajaty priestor (predmet zmluvy) len s cielom
prevadzkovania ¢innosti v sulade s ¢lankom 3, bod 2 tejto zmluvy.

2. Néajomca nie je opravneny prenechat’ prenajaty predmet najmu, do podndjmu tretej osobe
bez pisomného sthlasu prenajimatel’a.

3. Ngjomca je povinny zabezpelit udrziavanie nebytového priestoru po strdnke
protipoZiarnej ochrany, bezpe¢nosti zdravia pri praci a hygieny a znasat' vSetky Skody,
ktoré vznikli porusenim tychto povinnosti.

4. Najomca mdze do odpadovych koSov, resp. kontajnerov ukladat’ len bezny komundlny
odpad. Na zber odpadu, na ktory sa vztahuje osobitny rezim (napr. pouzity zdravotnicky
material, biologicky material, chemikalie, jedy apod.) si ndjomnik uzatvori zmluvu
o zbere so $pecializovanou firmou na tento odpad na vlastné néklady. Prenajimatel’ urci
priestor, do ktorého sa budu ukladat’ vrecia so Specidlnym odpadom.

5. Akékol'vek stavebné upravy, zasahy do rozvodu elektrickej energie, vody a tstredného
kdrenia, moZe ndjomca robit’ len s pisomnym sthlasom prenajimatel’a.

6. Néajomca je povinny si zabezpecovat drobné opravy sanitarnych zariadeni, elektrickych
zariadeni, Udrzbu okien, dveri, kovani, zdmkov, roliet a podlah v prenajatom priestore na
vlastné néklady ako i bielenie stien a obnovu naterov v sulade s § 5, ods. 3 zdkona
¢. 116/1990 Zb..

7. Prenajimatel’ poisti budovu proti Zivelnym pohroméam. Nijomeca si podla vlastného
uvdzenia mdze poistit’ svoj majetok na vlastné néklady. Prenajimatel’ nezodpovedd za
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skody na majetku najomcu z titulu poskodenia, zni¢enia alebo odcudzenia hnutelnych
veci vo vlastnictve alebo drzbe ndjomcu vnesenych do nebytovych priestorov.

N3éjomcea a osoby v pravnom vztahu k ndjomcovi maju pravo uzivat’ v rozsahu potrebnom
na ucely neruseného vykonu prav ndjmu aj spolo¢né priestory a zariadenia objektu
Zdravotného strediska (socidlne zariadenia, vytahy, apod.).

Prenajimatel’ ma pravo kontroly v prenajatych priestoroch s cielom preverenia ich stavu
z hl'adiska technického, ako aj ich vyuzitia v sulade s podmienkami tejto zmluvy.

Upratovanie spoloénych priestorov sa bude realizovat’ podla jednotného rezimu platného
pre celd budovu.

Néjomea je povinny v pripade technickych portich na rozvodoch UK, TUV, SV alebo
elektrickej inStalécie okamzite upozornit’ prenajimatela na ich vyskyt, aby sa véasnym
odstranenim predislo vzniku $kod, inak zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

Zavedenie vlastnej telefonnej linky si ndjomca zabezpe¢i na vlastné naklady.

Néajomca je povinny riadne a véas platit’ najomné a zalohové platby za sluzby stvisiace
s uzivanim prenajatého priestoru.

Néjomca je povinny ku diu skoncenia najmu odovzdat prenajimatelovi osobne
zapisniéne prenajaty priestor, v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie
aké je obvyklé pri riadnom uzivani a ddrzbe.

Akékol'vek zmena v osobe najomcu, vratane pravneho nastupnictva (napr. predaj

podniku) musi byt’ schvélena prislusnym organom mesta.

17
Osobitné dojednania

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade skoncenia nadjmu, ndjomca sthlasi s exekuciou
vypratanim nebytového priestoru na svoje naklady, ak neodovzda nebytové priestor
najneskor v posledny den vypovednej lehoty.

a/ Titulom pre exekuciu bude notarska zapisnica, ktord bude obsahovat’ vyhldsenie
o suhlase ndjomcu s vykonatel'nostou notarskej zapisnice podl'a § 41 ods. 2 zakona ¢.
233/1995 Z. z. Exekuéného poriadku v zneni neskorSich predpisov na cely jeho majetok,
pre pripad nesplnenia zavézkov zndjomnej zmluvy tykajucich sa platenia najomného
a sluzieb, ktorych poskytovanie je spojené s najmom nebytového priestoru ato do vysky
vzniknutej pohladavky a jej prisluSenstva a o suhlase s vypratanim nebytového priestoru
v zmysle § 181 zék. €. 233/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov, v pripade skonéenia
najmu.

b/ N4jomea je povinny predlozit’ notarsku zapisnicu podl'a ods. 1 pism. a) tohto ¢lanku aj
pri zmene predmetu najmu.



2. Néjomeca je povinny dorucit’ notarsku zépisnicu k tejto zmluve prenajimatel’ovi najneskor
do 15 dni od vzniku ndjomného vztahu,

ClL S8
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost’” diiom podpisania zmluvnymi stranami. Tato zmluva
nadobuda UCinnost’” driom nasledujicim po zverejneni na webovom sidle Strediska
socidlne;j starostlivosti. Tato Zmluva bola zverejnena diia ...2..7..-g3---2015

2. Zmluvné strany moézu menit’ obsah tejto zmluvy a prijimat’ dodatky k tejto zmluve len
pisomne, po vzdjomnej dohode.

3. Do nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy su ucastnici Zmluvy viazani prejavmi svojej vole.

4. Ak nijomca notarsku zapisnicu nepredlozi v lehote dohodnutej v €l. 7, bod 2 tejto zmluvy,
prenajimatel’ odstupuje od zmluvy a zmluva sa od zaciatku rusi.

5. Zmluva je vyhotovend v Styroch exemplaroch, z ktorych zmluvné strany obdrzia po dvoch
exempldaroch.

6. Ngjomca suhlasi, Ze pisomnd dokumentdcia odosieland prostrednictvom postového
podniku v suvislosti s ndjomnym vztahom odoslana prenajimatelom néjomcovi na adresu
uvedent v zdhlavi tejto zmluvy bude povazovand za dorucenti dilom prevzatia alebo
tretim diilom nasledujicim po dni vratenia zasielky prenajimatel’ovi.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu precitali, obsahu porozumeli ana znak
suhlasu ju vlastnoruéne podpisali.




