ZMLUV A O NAJME BYTU C.:19-12-2016
uzavreta podla § 663 anasl., § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

CI. 1.
Zmluvné stranv

|.Prenajimatel’:  Stredisko socidlnej starostlivosti
-s0 sidlom: VI.Clementisa51, Trnava, 917 Ol
-zastupenie: JUDr. Vlastimil O¢enas -riaditel'
ICO:17639760
Bankové spojenie: VUB banka a.s.,
Cislo Gétu -IBAN: SK 2602000000000064833212

d’alej len "prenajimatel™

2. Najomca: meno a priezvisko:  Andrea Lattakova
datum narodenia : "
trvaly pobyt :

uzatvaraju na zaklade suhlasu mesta Trnava Zn .. 0S-923-10349/2016-Blz z dna 29.02.2016
(priloha €.l tejto zmluvy) v sul ade so VSeobecne zavdznym nariadenim mesta Trnava ¢. 378
0 nakladani S najornnymi bytmi vo vlastnictve Mesta Trnava v zneni Vseobecne zaviazného
nariadenia mesta Trnava ¢. 406 a ¢. 428 (d’alej len "VZN ¢. 378/2011") a Prikazom primatora
¢. 11/2014 tato zmluvu o najme bytu:

CL 1.
Predmet zmluvy

I . Mesto Trnava je podla vyplsu Okresného tradu Trnava, katastralneho odboru vlastnikom
bytového domu Najomné byty pre mladé rodiny a TZP nachadzajiceho sa na ul. Veterna &.18/C-
F v Trnave, katastralne uzemie Trnava, na liste vlastnictva ¢. 5000, parcela ¢. 5292/189, stpisné
¢. 7336.

2. Prenajimatel’ — Stredisko socialnej starostlivosti ako prispevkova organizacia mesta Trnava je na
zaklade Zmluvy o zvereni majetku do spravy zo dina 17.januara 2005 spravcom bytového domu
uvedeného v o0ds. 1 a je opravneny V sulade so Zriad’ovacou listinou schvalenou Mestskym
zastupite I'stvom mesta Trnava uznesenim ¢&. 1S zo dna 16. februdra 1993 v zneni neskorSich
zmien prenajimat’ byty v predmetnom bytovom dome.

3. Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych touto zmluvou prenechava najomcovi do uzivania
byt ¢. 2, nachadzajtci sa na prizemi , v bytovom dome na Veternej ul. €. 18/ C a najomca sa
zavézuje zaplatit’ prenajimatelovi najomné a uhrady za pl nenia poskytované s uzivanim bytu
podla ¢l 1V tejto zm I uvy. PrisluSenstvo bytu je uvedené v Protokole o prevzati bytu, Ktory je
priloha ¢. 2 tejto zmluvy.

4. Byt pozostava zo vstupnej chodby, | izby, kupelne, WC, kuchyne (d’alej len "byt"). Sucastou
bytu je aj skladovaci box €. 2, ktory sa nachadza v suteréne budovy.

5. Najomca je opravneny s bytom uzivat’ aj spolo¢né priestory aspolo¢né zariadenia domu.



6. Prenajimatel’ odovzdava najomcovi byt vratane jeho prisluSenstva Vv uzivaniaschopnom stave,
0 ¢om zmluvné strany spiSu Protokol o odovzdani a prevzati bytu.

CL [Il.
Doba najmu

I. Najomna zmluva sa uzatvara pa dobu urcita od 01.03.2016 do 28.02.2019 . Doba najmu
predmetného bytu sa méze opakovane predizit'. Podmienky prediZenia platnosti najomne;
zmluvy upravuje ¢l. Il VZN ¢.378/2011.

2. K terminu ukon¢enia najmu je najomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat’ prenajimatel’ovi v stave
primeranom dobe uzivania, pricom nesie zodpovednost’ za sposobené $kody a je povinny uhradit’
prenajimatel’ovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
najomca prevzal.

3. N4jomca nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady pri ukon&eni
najmu z akéhokol'vek dovodu.

ClIV.
N4jomné a uhradv za sluzby

|. Dfiom zacatia plynutia doby najmu uvedeného v ¢l. Ill. ods. | tejto zmluvy vznikd najomcovi
povinnost’ platit’ prenajimatel’ovi najomné za byt a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim
bytu. Uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu je zalohovou platbou.

2. Najomné je urené podla VZN ¢&. 378/2011. Podklady pre vypocet najomného su obsiahnuté
v Eviden¢nom liste pre vypocet thrady za uzivanie bytu. ktory tvori prilohu ¢. 3 tejto zmluvy.

3. Najomca sa zavizuje platit za uzivanie bytu najomné a uhrady za plnenia poskytované
s uzivanim bytu takto :
a/ najomné v sume 11805 eura mesacne
b/ uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu v sume 61,95 eura mesacéne
CELKOVA VYSKA UHRADY za uZivanie bytu je 180,00 eur mesacne

Bliz§ia $pecifikacia ndjomného a zalohovych platieb uhrad za plnenia poskytované s uzivanim
bytu je uvedena v Evidenénom liste.

4. Splatnost’ ndjomného a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu je mesacne vopred, vzdy
do 5. dna bezného mesiaca. Najomné a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu za prvy
mesiac najmu je najomca povinny uhradit’ pred podpisom tejto zm luvy, ¢o najomca preukazuje
dokladom o zaplateni, ktoré vystavi zamestnanec pokladne u prenajimatela.

5. Ak sa zmenia skutoc¢nosti rozhodujuce pre vypocet thrady za uzivanie bytu, prenajimatel’ ma
pravo zmenit' vySku najomného i mesacnej thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak je
na to dovod vyplyvajuci z poétu byvajucich osdb, zmeny pravnych alebo cenovych predpisov
alebo zo zmeny rozsahu alebo kvality poskytovanych sluzieb. Upravu thrady za uZivanie bytu
vykona prenajimatel’ formou vystavenia nového Eviden¢ného listu, ktory doru¢i najomcovi pred
terminom Uc¢innosti Gpravy.

6. Vysku najomného a vysSku mesaCnej uhrady za plnenia poskytované s uzivanim  bytu
prenajimatel’ zmeni Vv pripadoch uvedenych v ods. 5 od prvého dna kalendarneho mesiaca
nasledujiiceho po skuto¢nosti, ktora zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.



. Prenajimatel’ doru¢i ro¢né vyuétovanie najomného a thrad za plnenia poskytované s uzivanim

bytu najomcovi do 30 dni po doruceni rocného vyuctovania  dodavatelmi  sluzieb
prenajimatel'ovi. Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajace z vytctovania st splatné do 30 dni od
dorucenia vyuctovania pre obe strany, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak. Zmluvna strana,
ktora je v omeskani S platbou vyplyvajucou z vyuétovania je povinna zaplatit’ druhej strane trok
z omeskania vo vyske ustanovenej pravnym predpisom.

.V pripade, Ze najjomca nezaplati najomné a mesa¢nu zalohu na uhradu za plnenia poskytované s

uzivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok z
omeskania vo vySke 0,5 promile z dlznej sumy za kazd) den omeSkania, najmenej vSak 0,83
eura za kazdy i zacaty mesiac omeskania.

ClL V.
Financ¢na zabezpeka

Najomca sa zavizuje poskytnit’ prenajimatel'ovi finanénu zabezpeku pri prvom uzatvoreni
najomnej zmluvy vo vyske trojmesacnej platby najomného za predmetny byt, ktorou bude
zabezpecCovat' spl nenie svojich Za\'azkov, ktoré mu \'Znikna, alebo moézu vzniknat' voci
prenajimatel'ovi v stivislosti stouto zmluvou.

Vyska zabezpeky je v sume 354,15 eura. Zabezpeka bola zaplatena diia 04.03.2013

Zabezpeka bude poskytnuta na dobu do splnenia vsetkych zavdazkov, ktoré vzniknii pre najomcu
voci prenajimatelovi Vv suvislosti S touto zmluvou.

Prenajimatel’je opravneny pouZit’ finan¢nt zabezpeku na:
a) uhradu za poskodenie spolocnych priestorov a spolo¢nych zariadeni bytového domu pocas
najomného vztahu,
b) thradu za opravy a prace, ktorymi sa byt a zariadenie bytu pri skon¢eni najomného
vztahu uvedie do povodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,
c) thradu za nezaplatené najomné a nezaplatené sluzby spojené s uzivanim bytu a splatnu
pohladavku v ramci ro¢ného vyuctovania za najom bytu.

V pripade. ak v suvislosti s touto zmluvou bude zacaty akykol'vek sudny spor, bude zabezpeka
ponechana prenajimatelovi az do pravoplatného ukoncenia tohto sporu ako zabezpeka za
pripadné splnenie zavizku najomcu voci prenajimatel'ovi, ktoré médze byt ndjomca povinny
uhradit’ ako vysledok sudneho sporu.

Zabezpeka resp. jej zvySna Cast buda vratené najomcovi do dvoch mesiacov od ukoncenia
najomného vzt'ahu, resp. do dvoch mesiacov od vyrovnania vsetkych 7avd7..kov najomcu voci
prenajimatel'ovi vzniknutych Vv suvislosti s touto zmluvou v pripade, ak zavizky najomcu voci
prenajimatel’ovi trvaju aj po ukonceni zmluvného vztahu. To neplati v pripade, ak zabezpeka
resp. jej zvysna Cast’ bude ponechana u prenajimatel'a v stlade s odsekom 5 tohto ¢lanku zmluvy
alebo ak bola v celom rozsahu spotrebovana.



Cl. VI.
Zanik najmu bvtu

. N4jom bytu zanika uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba v zmysle ¢l. 11 VZN ¢&. 378/2011
predlzena.

. Najom b) tu zanika pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomcom.

. Ngjom bytu zanikd pisomnou vypoved’ou najomcu. priCom sa najom bytu skonéi poslednym
dnom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena prenajimatel’ovi.

. Najom bytu zanika pisomnou vypoved’ou najmu prenajimatel’om, ak najomca:
a) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmé tym, ze nezaplatil vcas
najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 3 mesiace;
b) alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt ajeho prisluSenstvo,
spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome;
vyuziva prenajaty byt bez sthlasu vlastnika na iné uéely ako na byvanie;
c) alebo ten kto je ¢lenom jeho domacnosti sustavne poruSuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov. ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome;
d) bez sthlasu mesta Trnava. v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na
evidenénom liste k tomuto bytu (do tohto sa nezaratavaj U navstevy kratSie ako 15 dni).
e) najomca a vSetky osoby s nim byYajuce sa neprihlasia do jedného mesiaca od uzatvorenia
najomnej zmluvy na trvaly pobyt v meste Trnava:

. Najom bytu sa skon¢i uplynutim 3 mesaénej vypovednej lehoty. ktora zac¢ina plynat’ prvym diiom
mesiaca nasledujaceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruena najomcovi.

. Najomca berie na vedomie pravo prenajimatel'a na odstipenie od najomnej zmluvy, ak napriek
jeho pisomnej vystrahe bude prenajat y byt uzivat, resp. trpiet’ jeho uZivanie takym spdsobom, ze
prenajimatelovi vznika Skoda alebo Ze mu hrozi zna¢na $koda v stlade s § 679 ods. 3
Obcianskeho zakonnika.

. Najomca je pov i nny v deni skonenia najmu bytu zrusit' S dodavatelom elektrickej energie
zmluvu o dodavke elektrickej energie k predmetnému bytu a v pripade nezaplatenych uhrad za
odber elektrickej energie v predmetnom byte v dent skon¢enia najmu bytu uhradit’ tieto zavizky
dodavatel'ovi elektrickej energie.

CLVII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat ndjomcovi byt v stave sposobilom na riadne uzivanie
a zabezpecCit mu plny a neruseny V)kon prav spojen)- s u:Livanim bytu.

. Najomca sa zavizuje, ze vSetky drobné opravy v byte. stivisiace sjeho uzivanim a obvyklé prace
v byte si zabezpe¢i sam a na vlastné naklady.

. Najomca bytu a osoby, ktoré byvaju s nidjomcom V spolo¢nej domacnosti, maja popri prave
uzivat’ byt aj pravo uzivat' spolo¢né priestory domu a zar iadenia domu predpisanym spdsobom
podl'a povahy prislusného zariadenia. Najomca oznamuje prenajimatel'ovi pocet osob tvoriacich
domécnost najomcu pri vzniku najmu a bezodk ladne pri zmene poctu osdb tvoriacich
domécnost’ najomcu. Zoznam osdb tvoriacich domacnost’ nijomcu je uvedeny v Evidenénom
liste.



4. Najomca sa zavizuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo vytvorené

prostredie zabezpecujuce ostatnym najonmikom neruSeny vykon ich prav.

5. Najomca sa zavizuje, Ze nedostatky a poSkodenia v byte a spolo¢nych priestoroch a zariadeniach
domu, ktoré sposobi sam alebo ti, ktori S nim byvaju, odstrani a uhradi v plnej vyske. Ak sa tak
nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni ndjomcu, poskodenia odstranit
apozadovat’ od najomcu nahradu .

6. Najomca sa zavdzuje , ze nebude v byte vykonavat podstatné zmeny a stavebné upravy bez
predchadzajiceho pisonmého sthlasu prenajimatela, a to ani na svoj naklad. Realizacia tychto
uprav je luubym pomsSenim povitmosti vyplyvajicich z najmu bytu a dévodom na vypoved
prenajimatelom podl'a Cl. VI. ods. 4, pism. c) tejto zmluvy.

7. Najomca je povinny oznamit' bez zbytocného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v
byte, ktoré ma znasat prenajimatel a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

8. Ak sa najomca nepostara 0 vcasné vykonanie drobnych oprav a beznti Gdrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajiicom upozorneni najomcu na svoje naklady sam
a pozadovat’ od neho nahradu.

9. Ngjomca nie je opravneny uskutoénit’ aktkol'vek dispoziciu s bytom (vymenu bytu, prenechanie
Casti bytu , podnajom bytu, prijatie d’alsich oséb do bytu a pod.) bez predchadzajiceho
pisonmého sthlasu prenajimatel’a.

| O. N4jomca je povinny V pripade, ze dojde k zmene okolnosti rozhodujucich pre vysku najonmého
a uthrad za plnenia spojené s uzivanim bytu, najmd zmena poctu Clenov domécnosti, tato
bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi.

Il. Najomca je povinny Wlloznit' pristup zodpovedného zamestnanca prenajimatela do bytu
s ciel'om prekontrolovania technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.

12.Néjomca je povinny Ku diiu zaniku najmu bytu tento odovzdat prenajimatelovi vypratany a
v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a zaroven je
povinny uhradit najomné, uhrady za plnenia poskytované Suzivanim bytu a nedoplatok
Z roéného Vyaétovania najmu bytu na zéklade roéného vytétovania podla CI. IV. ods. 7.

13.Najomca sa zavizuje, ze on sam. ako i osoby , ktoré s nim ziji v spolo¢nej domacnosti, buda
dodrziavat’ Prevadzkovy poriadok vydany prenajimatel'om.

14. Prenajimatel’ sa zavédzuje odovzdat najomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie
azab<::L.pecit’ mu plny aneruseny vykon prav spojenych suzivanim bytu.

15. Najomca dinom podpisu tejto zmluvy berie na vedomie, ze dodavku elektrickej energie
v prenajatom byte poskytuje dodavatel’ elektrickej energie, ktory s najomcom uzatvori zmluvu
0 dodavke elektrickej energie na zaklade suhlasu vlastnika nehnutelnosti. PO ukonceni platnosti
najonmej zmluvy najomca povitm) odhlasit’ sa z odberu elektrickej energie najneskor do 15 dni
od ukonCenia platnosti najomnej zmluvy. V pripade , ak Si najomca nesplni povinnost
vyplyvajucu z tohto ustanovenia , je povinny zaplatit zmluvni pokutu prenajimatelovi vo vyske
trojmesaéného najomného urceného v platnom Evidencnom liste v ¢ase skoncenia platnosti
najomnej zmluvy.



CL VTil.
Spoloéné a zavere¢né ustanovenia

I. 1\4jomca suhlasi, Ze pisomna dokumentacia odosieland prostrednictvom postového podniku
" suvislosti Snagjomnym vztahom prenajimatel’a a najomcu odoslana prenajimatel’'om najomcovi
na adresu uvedent Vv zahlavi tejto zmluvy, alebo na adresu pisomne oznament prenajimatelovi,
bude povazovana za doru¢ent diiom prevzatia alebo diiom nasledujacim po dni vratenia zasielky
prenajimatel’ovi.

2. Najomna zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisania t:.mluvy zmluvnymi stranami. Tato zmluva
nadobuda ucinnost dnom nasledujlicim po zverejneni na webovom sidle Strediska socialnej
starostlivosti, ktorym je internetova stranka Strediska socialnej starostlivosti.

3. Tato zmluva bola zverejnena dia .........cccoeveveeieinenennnnne. na stranke www.sss.trnava.sk

4. KIace od predmetného bytu odovzda prenajimatel’ najomcovi V den predloZzenia dokladu
0 zaplateni finan¢nej zabezpeky podla ¢l. V. tejto zm luvy a tymto dinom je najomca i ostatni
¢lenovia jeho domacnosti opravneni vstupovat’ do bytu ako jeho uzivatelia.

5. Do nadobudnutia Géinnosti tejto zmluvy st téastnici zmluvy viazani svojim prejavom vole.

6. Najomca je povinny okrem povinnosti stanovenych Vv tejto zmluve plnit’ i povinnosti vyplyvajice
ZVZN ¢.378/2011.

7. Najomna zmluva bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, jedno vyhotovenie pre prenajimatel’a
ajedno pre najomcu.

8. Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasuji, Ze tato bola uzavreta podla ich pravej a

slobodnej vole a na znak sthlasu sjej obsahom tato vlastnoru¢ne podpisuju.

V Trnave, di'ia 17.03.2016

najomca
Andrea Lattakova

Prilohy: I. Suhlas mesta Trnava
2. Protokol o prevzati bytu
3. Evidenc¢ny list bytu


http://www.sss.trnava.sk/

